Zatgcznik nr 5 do Uchwaty Zarzadu Banku Spétdzielczego w Lubawie nr 61/2025 z dnia 14.03.2025

E Bank Spotdzielczy w Lubawie

INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE UMOWY KREDYTU HIPOTECZNEGO

Firma (nazwa), siedziba (miejsce zamieszkania) i adres podmiotu publikujacego informacje;

Bank Spoétdzielczy w Lubawie
Ul. Rzepnikowskiego 2
14-260 Lubawa

Cele, na ktére mozesz wykorzystac kredyt:

Kredyt mieszkaniowy Méj Dom

Kredyt M6j Dom moze by¢ przeznaczony na:

1) zakup dziatki budowlanej;

2) zakup lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;

3) nabycie spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) nabycie wtasnosciowego prawa do domu jednorodzinnego (wybudowanego) w spétdzielni mieszkaniowej;

5) przeksztatcenie lokatorskiego spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo odrebnej wtasnosci;

6) wykup mieszkania komunalnego lub zaktadowego;

7) sptate zadtuzenia z tytutu innego kredytu mieszkaniowego z innego banku, pod warunkiem, iz kredyt udzielony byt na cele zgodne z
postanowieniami Instrukcji;

8) inwestycje mieszkaniowe realizowane przez Kredytobiorce sposobem gospodarczym:
a) budowa, dokoriczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykonczenie domu jednorodzinnego,
b)  generalny remont i modernizacja domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem biezgcych konserwacji i remontéw,
c)  zakup dziatki gruntu z rozpoczetg budowsa;

9) wykonczenie mieszkania zakupionego na rynku pierwotnym z zatozona ksiega wieczystg;

10) remont mieszkania zakupionego na rynku wtérnym, inwestycje mieszkaniowe realizowane dla Kredytobiorcy przez inwestora zastepczego;

11) budowa, dokoriczenie budowy, rozbudowa, przebudowa, wykoriczenie domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,

12) generalny remont i modernizacja domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem biezacych konserwacji i remontéw;

13) zakup domu, budowe i dokoriczenie budowy domu w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku (inwestycje
mieszkaniowe realizowane przez inwestora zastepczego jak rowniez sposobem gospodarczym przez Kredytobiorce, w tym réwniez lokali
niemieszkalnych lub budynkéw niemieszkalnych funkcjonalnie zwigzanych z realizowang inwestycjg mieszkaniowg);

14) zakup pomieszczenia przynaleznego, miejsca parkingowego lub garazu bedacego elementem transakcji finansowanej w ramach kredytu w
sytuacji, gdy zabezpieczeniem kredytu bedzie dodatkowo lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny;

15) refinansowanie kosztéw nabycia poniesionych przez Kredytobiorce na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w pkt. 1-6 oraz 9-10, jezeli zostaty
one poniesione przez Kredytobiorce maksymalnie do 12 miesiecy od daty podpisania aktu notarialnego przenoszacego wtasnos¢ na
Kredytobiorce lub na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w pkt. 8, do 12 miesiecy od daty rozpoczecia przedsiewziecia;

16) refinansowanie kosztéw poniesionych na cele, o ktérych mowa w pkt. 1-6 oraz 8-10, w szczegdlnosci: kosztéw prowizji agencji nieruchomosci,
notariusza oraz optat sgdowych, wptat dokonanych z tytutu umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego
lub aktu przenoszacego wtasnos¢ na Kredytobiorce.
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Uniwersalny Kredyt Hipoteczny

Dowolny cel.

2. Formy zabezpieczenia, w tym wskazanie mozliwosci, ze przedmiot zabezpieczenia moze znajdowac sie w innym niz Rzeczpospolita

Polska panstwie cztonkowskim, o ile taka mozliwos¢ jest przewidziana:

Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

1) weksel in blanco Kredytobiorcy wystawiony na rzecz Banku wraz z deklaracjg wekslowg;

2) hipoteka ustanawiana na rzecz Banku w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, stanowigcej
przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu. Przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu. Przedmiot
zabezpieczenia sptaty kredytu musi stanowi¢ musi stanowi¢ nieruchomos¢, na zakup lub zabudowe, ktdrej
Bank udziela kredytu potozonej na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, w przypadku objecia kredytu
Ubezpieczeniem Niskiego Wktadu Wtasnego. Nieruchomosé, na ktérej ustanowiona ma by¢ hipoteka musi
stanowi¢ wtasno$¢ badz wspoétwtasnosé Kredytobiorcy.

e W przypadku, gdy nieruchomosé, na ktérej ustanowiona ma by¢ hipoteka, stanowi wspoétwtasnosé, do
ustanowienia hipoteki potrzebna jest zgoda wszystkich wspotwtascicieli.

e W przypadku, gdy nieruchomos¢, na ktdrej ma zosta¢ ustanowiona hipoteka stanowi dom jednorodzinny
stanowiacy odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci, hipoteka ustanawiana jest takie na prawie
uzytkowania wieczystego przystugujacego Kredytobiorcy;

3) cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci Zaktadu Ubezpieczen z oferty dostepnej
Banku lub spoza oferty Banku stanowigcej przedmiot zabezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych;

4) wskazanie Banku, jako gtéwnego uposazonego do otrzymania swiadczenia z polisy ubezpieczenia na zycie
Kredytobiorcy z Zaktadu Ubezpieczen z oferty dostepnej w Banku lub spoza oferty Banku, do wysokosci
zadtuzenia wynikajacego z zawartej Umowy kredytu;

5) cesja praw na rzecz Banku z umowy zobowigzujgcej do ustanowienia przeniesienia wtasnosci lokalu
mieszkalnego/domu jednorodzinnego (w przypadku gdy w transakcji nie funkcjonuje umowa deweloperska
lub w przypadku gdy przeniesienie wtasnosci nastepuje po dacie wyptaty kredytu);

6) cesja praw na rzecz Banku z umowy deweloperskiej (w przypadku gdy w transakcji funkcjonuje umowa
deweloperska lub w przypadku gdy przeniesienie wtasnosci nastepuje po dacie wyptaty kredytu);

7) cesja praw na rzecz Banku z rachunku powierniczego prowadzonego dla inwestycji, (w przypadku transakcji,
dla ktérych umowa przewiduje ptatnosci poprzez rachunek powierniczy);

8) cesja praw na rzecz Banku z gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej w przypadku, gdy inwestor
zastepczy zapewnit Kredytobiorcy jedng z tych gwarancji;

9) upowaznienie do rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego prowadzonego przez Bank dla Kredytobiorcy,
o ile Kredytobiorca wskaze we wniosku o kredyt, ze sptata kredytu oraz pobieranie optat i prowizji zwigzanych
z postanowieniami umowy kredytowej bedzie odbywac sie z w/w rachunku.

Zabezpieczenie do czasu ustanowienia hipoteki ( do wyboru):
1) porecznie wekslowe

2) kaucja pieniezna
3) blokada $rodkéw pienieznych na rachunku

3. Okres, na jaki moze by¢ zawarta umowa o kredyt hipoteczny

Kredyt mieszkaniowy Méj Dom Uniwersalny Kredyt Hipoteczny
. od 1 roku do 15 lat.

e od1rokudo 15 lat — w przypadku, gdy celem
kredytowania jest zakup dziatki budowlanej;

e od5do 25 lat —w przypadku pozostatych celéw
kredytowania. Na wniosek Wnioskodawcy okres
kredytowania moze zosta¢ wydtuzony do
maksymalnie 30 lat.
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3. Kwota kredytu

®  Minimalna kwota kredytu nie moze by¢ nizsza niz 10 000 PLN.

® Maksymalna kwota kredytu uzalezniona jest od zdolnosci kredytowej Wnioskodawcy i wartosci nieruchomosci
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia:

Kredyt mieszkaniowy Mdéj Dom Uniwersalny Kredyt Hipoteczny
Maksymalna Kwota kredytu nie moze przekroczy¢: Maksymalna kwota kredytu nie moze przekroczyé:
e w przypadku kredytu na zakup dziatki - 50% wartosci nieruchomosci przyjetej
przez Bank (LTV < 50%); . 60% wartosci nieruchomosci mieszkalnej
przyjetej przez Bank stanowigcej wtasnos¢
e w przypadku pozostatych celdw kredytu: Kredytobiorcy (LTV < 60%);

ie wiecej niz 1,5 min zt.
o 80% (LTV< 80 %) wartosci nieruchomosci przyjetej przez Bank lub kosztu ¢ oraz nie wigce) niz minz

realizacji przedsiewziecia, albo

o 90% (LTV< 90 %) wartosci nieruchomosci przyjetej przez Bank lub kosztu
realizacji przedsiewziecia w przypadku kredytu udzielonego z
zabezpieczeniem przejsciowym w postaci ubezpieczenia niskiego wktadu
wtasnego

o oraz nie wiecej niz 1,5 min zt

o oraz nie wiecej niz 2000 zt za 1 m2 pow. uzytkowej, w przypadku
dodatkowego celu jakim jest remont lub wykoriczenie mieszkania, domu.

4. Wskaznik referencyjny

W przypadku umoéw o kredyt hipoteczny, w ktérych stosuje sie jako odniesienie do wskaznikéw referencyjnych i ich
administratoréw, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgcego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz
rozporzadzenie (UE) nr 596/2014, oraz informacje o potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta:

e Wskaznik referencyjny stuzy wraz z marza kredytu do ustalania wysokosci oprocentowania kredytu, na zasadach
okreslonych w Umowie kredytu, ktérym na dzieri zawarcia umowy jest WIBOR 6M.

Kredytobiorca ponosi ryzyko zmieniajgcej sie stopy oprocentowania kredytu. Informujemy, ze po kazdej aktualizacji wskaznika
referencyjnego kwota raty kredytu bedzie rosta lub malata. W momencie podpisania umowy nie mozna okresli¢ jak bedzie sie
ksztattowat sie wskaznik referencyjny w trakcie catego okresu kredytowania.

5. Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy jest to stala stopa oprocentowania kredytu

hipotecznego, zmienna, czy stanowigca potaczenie obu rodzajow oprocentowania, wraz z krotkg charakterystyka statej stopy
oprocentowania kredytu hipotecznego i stopy zmiennej, w tym informacja o zwigzanych z tym konsekwencjach dla konsumenta.

Bank oferuje Kredyty oprocentowane wedtug nastepujgcych formut oprocentowania:

Oprocentowanie okresowo — state Oprocentowanie zmienne

Okresowo- stafa stopa procentowa - stopa, wedtug ktérej oprocentowany | Kredyt oprocentowany Jest wediug zmiennej stopy procentowej,
jest kredyt, wyrazona jako stata wartoé¢ procentowa w okreslonym w stanowigcej sume wskaznika referencyjnego i indywidualnie ustalonej
Umowie kredytu przedziale czasu. Zasady ustalania oprocentowania | Marzy-
okresowo — statego kredytu oraz dokonywania zmian oprocentowania o ) ) o 5 )
kredytu sa okreélone w Umowie kredytu z zastrzezeniem ze Bank Wskaznikiem referencyjnym jest WIBOR 6M, ktérej wysokos¢ okreslana
podwyisza oprocentowanie kredytu dodatkowo w przypadkach | 1estna 2 dni robocze przed dniem zawarcia umowy kredytu.

okreslonych w Umowie kredytu .
Wskaznik referencyjny jest ustalany na okresy 6 - miesieczne, wyznaczane

Stata stopa procentowa, ktéra jest okreslona w umowie kredytu/aneksie | datg zawarcia Umowy kredytu. Stopa oprocentowania kredytu zmienia sie
do umowy kredytu obowigzuje w okresie 60 miesiecy od dnia | wraz ze zmiang wskaznika referencyjnego. Marze Banku okresla Umowa
uruchomienia kredytu/ od pierwszego dnia okresu odsetkowego
nastepujacego po dniu wejscia w zycie aneksu zmieniajacego formute
oprocentowania do Umowy kredytu. Jezeli pierwszy dzien okresu
odsetkowego nastepujgcego po dniu wejscia w zycie niniejszego aneksu
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przypada w dniu wolnym od pracy okres obowigzywania oprocentowania
statego rozpoczyna sie w pierwszym dniu roboczym po tym dniu.

kredytu, z zastrzezeniem ze Bank podwyzsza marze kredytu dodatkowo w
przypadkach okreslonych w Umowie kredytu.

W dalszym okresie kredytowania obowigzuje zmienna stopa procentowa,
ktéra stanowi sume marzy okreslonej w umowie kredytu i wskaznika
referencyjnego.

Aktualna Tabela oprocentowania oraz informacje na temat wskaznikéw
referencyjnych dostepne sa dla Paristwa na stronie internetowej Banku
(www.bslubawa.pl).

W miesigcu odsetkowym, w ktérym ma nastgpi¢ zmiana formuty
oprocentowania Kredytobiorca nie ma mozliwosci dokonywania zmian
majacych wptyw na zmiane harmonogramu Umowy kredytu, takich jak:

Kredytobiorca zaciagajacy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie
okreslonych ryzyk.

e skorzystanie z wakacji kredytowych; Kazdy kredyt hipoteczny o zmiennym oprocentowaniu jest obcigzony
ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem zmiany cen rynkowych

. zmiana terminu daty sptat rat kredytu w danym miesigcu nieruchomosci.

kalendarzowym;
. zmiana metody sptat rat kredytu:
o z rat statych (annuitetowych) na raty malejace;
o) z rat malejgcych na raty state — annuitetowe.

Bank, nie pdiniej niz 60 dni przed terminem zmiany formuty
oprocentowania, przedstawi Kredytobiorcy, na trwatym nosniku lub w
postaci elektronicznej, informacje o oprocentowaniu kredytu wedtug
wszystkich oferowanych przez Bank formut oprocentowania.

Po uptywie 60 miesiecy od daty uruchomienia Kredytu/wejscia w zycie
aneksu do Umowy kredytu, Kredyt oprocentowany bedzie wedtug
zmiennej stopy procentowej, stanowigcej sume stopy referencyjnej i
indywidualnie ustalonej marzy Banku.

Watine:

Zmiany stopy procentowej beda powodowac zmiany wysokosci raty kredytu oprocentowanego wedtug zmiennej stopy procentowej. Z tego wzgledu,
przy podejmowaniu decyzji, szczegdlnie dotyczacych wieloletniego kredytu hipotecznego Kredytobiorca powinien bra¢ pod uwage dtugoterminowy
trend na rynku, a nie tylko krétkotrwate wahania stopy procentowe;j.

Przed zawarciem umowy Bank informuje Klientéw o kosztach i ryzykach zwigzanych z kredytem. Ryzyko podjecia decyzji i jej konsekwencji spoczywa
na Kredytobiorcy, pozostanie zwigzany umowa, zgodnie z ktérg przez kilka, kilkanascie albo kilkadziesiat lat bedzie sptacat raty kredytu.

6. Reprezentatywny przyktad catkowitej kwoty kredytu hipotecznego, catkowitego kosztu kredytu hipotecznego, catkowitej kwoty do

zapfaty przez konsumenta oraz rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania:

Oprocentowanie Kredyt mieszkaniowy Méj Dom/ Uniwersalny Kredyt Hipoteczny

Okresowo - state Kredyt mieszkaniowy Méj Dom:

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla oprocentowania okresowo-statego wynosi: 8,99%
dla nastepujqcych zatozen: catkowita kwota kredytu: 352.000,00 PLN, okres kredytowania: 239 miesiecy, karencja w
sptacie kapitatu 24 miesigce; wktad wtasny: 20% wartosci nieruchomosci; oprocentowanie okresowo - stafe kredytu w
okresie pierwszych 60 miesiecy: 7,19% w skali roku, a nastepnie oprocentowanie zmienne wyliczone jako suma aktualnej
stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 6M) i marzy Banku w wysokosci 1,89%, tj. aktualnie 7,71% w skali roku.
Rowna rata miesieczna: 3.025,58 PLN, tqczna liczba rat: 239. Catkowity koszt kredytu 377.002,93 PLN, w tym: suma
odsetek w catym okresie kredytowania: 352.776,23 PLN, prowizja nie kredytowana za udzielenie kredytu: 0,05% min.500
zt kwoty udzielonego kredytu wynoszgca: 500,00 PLN, koszt ubezpieczenia na Zzycie w wymaganym okresie kredytowania
4.219,00 PLN, koszt ubezpieczenia nieruchomosci w catym okresie kredytowania 9.520,00 PLN, koszt posiadania rachunku
ROR w catym okresie kredytowania 2.605,10 PLN, koszt posiadania karty kredytowej z limitem 3 tys. zt w catym okresie
kredytowania 7.363,60 PLN. Koszt ustanowienia hipoteki: podatek od czynnosci cywilno-prawnych (PCC): 19,00
PLN. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia nastepujgcych kosztéw: kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz
nie jest dostawcq tej ustugi dodatkowej dla konsumenta. Catkowita kwota do zaptaty wynosi: 729.002,93 PLN.

Oprocentowanie kredytu jest state w okresie pierwszych 60 miesiecy, a nastepnie zmienne. W okresie obowigzywania wg
formuty zmiennej oprocentowanie umowy kredytu moze ulec zmianie w zwigzku ze zmiang stopy referencyjnej WIBOR 6M,
ktéra moze spowodowacd, Ze koszty obstugi kredytu mogq wzrosngc lub zmalec. Zmienne oprocentowanie niesie za sobq
ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do zapftaty.

Wyliczenia reprezentatywne dla mieszkaniowego kredytu hipotecznego ,,Mdj Dom” na dzieri 12 lutego 2025r.

Uniwersalny Kredyt hipoteczny:

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla oprocentowania okresowo - statego wynosi: 11,06% dla
nastepujgcych zatozen: catkowita kwota kredytu: 400.000,00 PLN, okres kredytowania: 120 miesiecy; karencja w sptacie
kapitatu: 12 m-ce , oprocentowanie okresowo - state kredytu w okresie pierwszych 60 miesiecy: 9,55% w skali roku, a
nastepnie oprocentowanie zmienne wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 6M) i
marzy Banku w wysokosci 3,20%. Rowna rata miesieczna: 5.537,97 PLN, tqczna liczba rat: 120. Catkowity koszt kredytu
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253.311,70 PLN, w tym: suma odsetek w cafym okresie kredytowania: 236.301,10 PLN, prowizja nie kredytowana za
udzielenie kredytu: 0,05% min. 500 zt kwoty udzielonego kredytu wynoszqca: 500,00 PLN. Koszt ustanowienia hipoteki:
optata sqdowa 200 zt, podatek od czynnosci cywilno-prawnych (PCC): 19,00 PLN, koszt ubezpieczenia na zycie w
wymaganym okresie kredytowania 8.121,00 PLN; koszt ubezpieczenia nieruchomosci w catym okresie kredytowania
4.440,00 PLN, koszt posiadania rachunku ROR 10,90 PLN (brak zobowigzania do utrzymania posiadania rachunku w
okresie kredytowania). W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia nastepujgcych kosztéw: kosztu wyceny
nieruchomosci, gdyz nie jest dostawcq tych ustug dodatkowych dla konsumenta. Catkowita kwota do zaptaty wynosi:
653.311,70 PLN.

Oprocentowanie kredytu jest zmienne i w okresie obowiqzywania umowy kredytu moze ulec zmianie w zwigzku ze
zmiang stopy referencyjnej WIBOR 6M, ktora moze spowodowac, ze koszty obstugi kredytu mogq wzrosnqc lub zmalec.
Zmienne oprocentowanie niesie za sobq ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty.
Wyliczenia reprezentatywne dla Uniwersalnego Kredytu Hipotecznego na 13 marca 2025r.

Oprocentowanie kredytu jest state w okresie pierwszych 60 miesiecy, a nastepnie zmienne. W okresie obowigzywania wg
formuty zmiennej oprocentowanie umowy kredytu moze ulec zmianie w zwiqzku ze zmiangq stopy referencyjnej

WIBOR 6M, ktéra moze spowodowad, ze koszty obstugi kredytu mogq wzrosngc lub zmalec. Zmienne oprocentowanie
niesie za sobq ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty.

Zmienne

Kredyt mieszkaniowy Méj Dom:

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla oprocentowania zmiennego wynosi: 8,99% dla nastepujqcych
zafozen: catkowita kwota kredytu: 291.300,00 PLN, okres kredytowania: 219 miesiecy, karencja w spfacie kapitatu
24 miesiqce; wktad wtasny: 20% wartosci nieruchomosci; oprocentowanie kredytu 7,73% w skali roku — wyliczone jako
suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 6M: 5,84%) i marzy Banku w wysokosci 1,89%. Rowna rata
miesieczna: 2.628,64 PLN, tqczna liczba rat: 219. Catkowity koszt kredytu 284.975,68 PLN, w tym: suma odsetek w catym
okresie kredytowania: 266.317,97 PLN, prowizja nie kredytowana za udzielenie kredytu: 0,05% min.500 zt kwoty
udzielonego kredytu wynoszqca: 500,00 PLN, koszt ubezpieczenia na zycie w wymaganym okresie kredytowania 3.911,00
PLN, koszt ubezpieczenia nieruchomosci w catym okresie kredytowania 4.826,00 PLN, koszt posiadania rachunku
ROR w cafym okresie kredytowania 2.387,10 PLN, koszt posiadania karty kredytowej z limitem 3 tys. zt w catym okresie
kredytowania 7.014,61 PLN. Koszt ustanowienia hipoteki: optata sqdowa 200 PLN, podatek od czynnosci cywilno-
prawnych (PCC): 19,00 PLN. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia nastepujgcych kosztow: kosztu wyceny
nieruchomosci, gdyz nie jest dostawcq tej ustugi dodatkowej dla konsumenta. Catkowita kwota do zaptaty wynosi:
576.275,68 PLN.

Oprocentowanie kredytu jest zmienne i w okresie obowiqzywania umowy kredytu moze ulec zmianie w zwiqzku ze zmianq
stopy referencyjnej WIBOR 6M, ktéra moze spowodowac, ze koszty obstugi kredytu mogq wzrosngc lub zmalec. Zmienne
oprocentowanie niesie za sobq ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty.

Wyliczenia reprezentatywne dla mieszkaniowego kredytu hipotecznego ,,Mdj Dom” na dzien 6 listopada 2024r.

Uniwersalny Kredyt hipoteczny:

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) dla oprocentowania zmiennego wynosi: 10,44% dla nastepujgcych
zatozen: catkowita kwota kredytu: 400.000,00 PLN, okres kredytowania: 120 miesiecy; karencja w sptacie kapitatu: 12 m-
ce, oprocentowanie zmienne wyliczone jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR 6M,
aktualnie 5,80%) i marzy Banku w wysokosci 3,20% , tgcznie 9,00% . Rdwna rata miesieczna: 5.420,41 PLN, tqczna liczba
rat: 120. Catkowity koszt kredytu 238.415,50 PLN, w tym: suma odsetek w catym okresie kredytowania: 221.404,90 PLN,
prowizja nie kredytowana za udzielenie kredytu: 0,05% min. 500 zt kwoty udzielonego kredytu wynoszqca: 500,00 PLN.
Koszt ustanowienia hipoteki: optata sqdowa 200 zt, podatek od czynnosci cywilno-prawnych (PCC): 19,00 PLN, koszt
ubezpieczenia na Zzycie w wymaganym okresie kredytowania 8.121,00 PLN; koszt ubezpieczenia nieruchomosci w catym
okresie kredytowania 4.440,00 PLN, koszt posiadania rachunku ROR 10,90 PLN (brak zobowiqzania do utrzymania
posiadania rachunku w okresie kredytowania). W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia nastepujgcych
kosztow: kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz nie jest dostawcq tych ustug dodatkowych dla konsumenta. Catkowita
kwota do zaptaty wynosi: 638.415,50 PLN.

Oprocentowanie kredytu jest zmienne i w okresie obowigzywania umowy kredytu moze ulec zmianie w zwiqzku ze
zmiang stopy referencyjnej WIBOR 6M, ktora moze spowodowad, ze koszty obstugi kredytu mogq wzrosnqgc lub zmalec.
Zmienne oprocentowanie niesie za sobq ryzyko wzrostu wysokosci raty, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty.
Wyliczenia reprezentatywne dla Uniwersalnego Kredytu Hipotecznego na 13 marca 2025 .

7. Wskazanie mozliwych innych kosztéw nieujetych w catkowitym koszcie kredytu hipotecznego, ktore konsument moze ponies¢ w

zwiazku z umowa o kredyt hipoteczny, i prognozowang maksymalng wysokoscig tych kosztéw

Nastepujace koszty nie s znane kredytodawcy i dlatego nie sg ujete w RRSO:




1.
2.
3.
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koszt wyceny nieruchomosci — Bank Spétdzielczy w Lubawie nie jest dostawcg tej ustugi dla konsumenta;
koszt ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy spoza oferty Banku — koszt nieznany Bankowi
koszt ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty Banku — koszt nieznany Bankowi

e  Bedg Panstwo musieli ponies¢ koszty ustanowienia hipoteki.
e  Prosze sie upewnié, ze majq Panstwo swiadomos¢ wszystkich innych optat i kosztow zwigzanych z Panstwa kredytem
hipotecznym.

8. Poszczegdlne warianty sptaty kredytu hipotecznego oferowane przez Bank Spétdzielczy w Lubawie, w tym liczbe, czestotliwosc i

wysokosc regularnie sptacanych rat

Bank umozliwia sptate rat kredytow w:

1.
2.

rownych ratach kapitatowo-odsetkowych
malejgcych ratach kapitatowo-odsetkowych

Oprocentowanie okresowo - state

Oprocentowanie zmienne

Kredyt mieszkaniowy Méj Dom:

Raty kredytu sptacane sq w czestotliwosci miesiecznej
(réwne raty kapitatowo-odsetkowe).

Réwna rata miesieczna: 3.025,58 PLN

Przy zatozeniu z przyktadu reprezentatywnego, ze:
catkowita kwota kredytu: 352.000,00 PLN (bez
kredytowanych kosztéw);

okres kredytowania: 239 miesiecy, w tym 24 miesigce
karencji w sptacie kapitatu kredytu;

wktad wtasny: 20% wartosci nieruchomosci;
oprocentowanie kredytu state w okresie pierwszych 60
miesiecy: 7,19 % w skali roku

nastepnie oprocentowanie zmienne kredytu wyliczone
jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa
zmienna WIBOR 6M) i marzy Banku w wysokosci 1,89%.

Wyliczenia na dzien 12.02.2025r.

Uniwersalny Kredyt hipoteczny:

Raty kredytu sptacane sq w czestotliwosci miesiecznej
(réwne raty kapitatowo-odsetkowe).

Rowna rata miesieczna: 5.537,97 PLN

Przy zatozeniu z przyktadu reprezentatywnego, ze:
catkowita kwota kredytu: 400.000,00 PLN (bez
kredytowanych kosztow);

okres kredytowania: 120 miesiecy, w tym 12 miesiecy
karencji w spfacie kapitatu kredytu;

oprocentowanie kredytu state w okresie pierwszych 60
miesiecy: 9,55% w skali roku

nastepnie oprocentowanie zmienne kredytu wyliczone
jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa
zmienna WIBOR 6M) i marzy Banku w wysokosci 3,20%,
aktualnie 9,00%.

Wyliczenia na dzien 13.03.2025r.

Kredyt mieszkaniowy Moj Dom:

Raty kredytu sptacane sq w czestotliwosci miesiecznej
(réwne raty kapitatowo-odsetkowe).

RAéwna rata miesieczna: 2.628,64 PLN

Przy zatozeniu z przyktadu reprezentatywnego, ze:
catkowita kwota kredytu: 291.300,00 PLN (bez
kredytowanych kosztéw);

okres kredytowania: 219 miesiecy, w tym 24 miesigce
karencji w sptacie kapitatu kredytu;

wktad wtasny: 20% wartosci nieruchomosci;
oprocentowanie kredytu: 7,73% w skali roku — wyliczone
jako suma aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa
zmienna WIBOR 6M: 5,84 %) i marzy Banku w wysokosci
1,89%.

Wyliczenia na dzieri 06.11.2024r.

Uniwersalny Kredyt hipoteczny:

Raty kredytu sptacane sq w czestotliwosci miesiecznej
(réwne raty kapitatowo-odsetkowe).

Roéwna rata miesieczna: 5.420,41 PLN

Przy zatoZeniu z przyktadu reprezentatywnego, ze:
catkowita kwota kredytu: 400.000,00 PLN (bez
kredytowanych kosztow);

okres kredytowania: 120 miesiecy, w tym 12 miesiecy
karencji w sptacie kapitatu kredytu;

oprocentowanie zmienne kredytu wyliczone jako suma
aktualnej stopy bazowej kredytu (stopa zmienna WIBOR
6M) i marzy Banku w wysokosci 3,20%, aktualnie 9,00%.

Wyliczenia na dzieri 13.03.2025r.
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9. Opis warunkow bezposrednio zwigzanych z przedterminowa sptata kredytu hipotecznego

Majg Panstwo mozliwosé przedterminowej sptaty kredytu hipotecznego w catosci lub w czesci.

W przypadku, wczesniejszej sptaty czesci kredytu mogg Panstwo wystgpi¢ do Banku z wnioskiem o przekazanie informacji o
kosztach sptaty catosci lub czesci kredytu hipotecznego przed terminem okreslonym w Umowie o kredyt.

Przekazemy Panstwu , na trwatym nosniku, informacje, o ktérej mowa powyzej, wraz z zatozeniami przyjetymi do jej ustalenia,
w terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania Panstwa wniosku o przekazanie powyzszych informaciji.

W przypadku wczesniejszej sptaty czesci kredytu sktadajg Panstwo dyspozycje wczesniejszej sptaty kredytu hipotecznego, gdzie
wskazujg Panstwo czy:

1. dokonana sptata ma skutkowaé¢ zmniejszeniem wysokosci kolejnych miesiecznych rat kapitatowo-odsetkowych z
zachowaniem okresu sptaty kredytu czy tez

2. skroceniem okresu sptaty kredytu z zachowaniem lub zmniejszeniem wysokosci kolejnych miesiecznych rat kapitatowo
— odsetkowych (z zastrzezeniem, ze skrocenie okresu kredytu z zachowaniem lub zmniejszeniem miesiecznych rat
kapitatowo-odsetkowych jest mozliwe, gdy wysokos¢ sptaty jest réwna wysokosci raty lub wielokrotnosci rat
kapitatowo-odsetkowych okreslonych w obowigzujacym na dzien dokonania sptaty harmonogramie sptaty).

Brak takiego wskazania spowoduje odpowiednie zmniejszenie rat kapitatowo-odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty kredytu.
Zmiana warunkéw Umowy kredytu, o ktérej mowa powyzej nie wymaga podpisania aneksu.

Nowy harmonogram sptat wynikajacy z tej zmiany przeslemy Paiistwu na trwatym nosniku . Informacje taka otrzymajg takze inne
osoby bedace dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu.

Optata za wczesniejsze rozwigzanie umowy o kredyt hipoteczny:

W przypadku wczesniejszej sptaty kredytu oprocentowanego wg formuty oprocentowania zmiennego pobieramy prowizje w
wysokosci okreslonej w obowigzujgcej Taryfie :

1. spfata catosci lub czesci kredytu przed terminem do 3 lat trwania Umowy kredytu (jednorazowo od kwoty wczesniejszej
sptaty ) — [ max. 3 ] % sptacanej kwoty kredytu hipotecznego, nie wiecej niz wysoko$¢ odsetek, ktore bytyby naliczone
od sptacanej przed terminem catosci lub czesci kredytu hipotecznego w okresie roku od dnia faktycznej sptaty*.

2. sptata catosci lub czesci kredytu przed terminem powyzej 3 lat trwania Umowy kredytu (jednorazowo od kwoty
wczesniejszej sptaty ) — [ 0,00] PLN sptacanej kwoty kredytu.

*Do wyliczenia wysokosci odsetek przyjmujemy oprocentowanie z dnia faktycznej sptaty kredytu hipotecznego.
Prowizji nie pobiera sie jezeli wczesniejsza czesciowa sptata kapitatu kredytu nastepuje ze wzgledu na wyptate
dodatkowego finansowego wsparcia w przypadku Kredytu Mieszkanie Dla Mtodych lub zwrotu catosci lub czesci
srodkéw z rachunku inwestora zastepczego.

W przypadku wczesniejszej sptaty kredytu oprocentowanego wg formuty oprocentowania okresowo - statego nie pobieramy
rekompensaty.

10. Wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomosci (operat szacunkowy) i czy wigze sie to z kosztami dla konsumenta, a jezeli

tak, to w jakiej wysokosci, oraz wskazanie, kto odpowiada

Od osoby ubiegajgcej sie o kredyt zabezpieczony hipotecznie, wymagamy operatu szacunkowego zgodnie z ponizszymi
zatozeniami:

1. Operat szacunkowy musi by¢ aktualny, tj. nie starszy niz 12 miesiecy i sporzadzony przez rzeczoznawce wpisanego w
dniu wyceny na liste Centralnego Rejestru Rzeczoznawcdw Majatkowych prowadzong przez Ministra Infrastruktury i
Rozwoju.

2. Dopuszcza sie przedtozenie potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego wraz z pierwotnym operatem
szacunkowym (przy czym operat nie moze by¢ starszy niz 24 miesiace).

3. Kazdorazowo przeprowadzamy weryfikacje operatu szacunkowego, zaréwno pod katem formalnym (m.in. kompletnos¢
zatacznikow, jak i merytorycznym (m.in. parametry i zatozenia bedgce podstawg wyceny). Dlatego w uzasadnionych
przypadkach mozemy wymagac od Panstwa nowej wyceny nieruchomosci.

4. Zasady okreslania wartosci nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego dla potrzeb ustanowienia zabezpieczenia
wierzytelnosci oraz zakres wymaganych dokumentow sg udostepniane przez pracownikdw Banku na Panstwa wniosek.

5. Operat szacunkowy nie jest konieczny w przypadku nabywania nieruchomosci budowanej przez inwestora
zastepczego (rynek pierwotny) — pod warunkiem zawarcia w umowie pomiedzy Wnioskodawcg a tymze inwestorem
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doktadnego opisu kredytowanej nieruchomosci oraz dotaczenia harmonogramu wptat z tytutu tej umowy (dotyczy
réwniez celu dodatkowego na wykoriczenie lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego na rynku pierwotnym).

Koszt wyceny nie jest nam znany i zalezy od wybranego indywidualnie przez Paristwa Rzeczoznawcy Majgtkowego.

11. Wskazanie ustug dodatkowych, ktére konsument jest zobowigzany naby¢, aby uzyskac kredyt hipoteczny lub uzyska¢ go na

reklamowanych warunkach, oraz, w stosownych przypadkach, wyjasnienie, ze ustugi dodatkowe moga by¢ nabywane u ustugodawcy
innego niz kredytodawca, za zapewnienie dokonania wyceny nieruchomosci*

*W przypadku promocji /oferty specjalnej wprowadzi¢ zasady okreélone w Regulaminie Promocji. W pozostatych przypadkach
nie dotyczy

12. Ostrzezenie dotyczgce mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan zwigzanych z umowg o

kredyt hipoteczny

Mozemy wstrzymac wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu wykonania tych obowigzkdéw w przypadku, gdy:

1. nie przedstawig Panstwo dokumentéw uzasadniajacych prawidtowos¢ wykorzystania dotychczas uruchomionych
srodkow kredytu lub wykorzystajg Panstwo kredyt niezgodnie z przeznaczeniem;

2. nie sptacg Panstwo w terminie okreslonym w Umowie kredytu biezgcej petnej raty odsetkowej;

3. nie dopetnig Panstwo zobowigzan okreslonych w Umowie kredytu dotyczacych ustanowienia prawnych form sptaty
kredytu hipotecznego;

4. nie dopetnig Panstwo zobowigzan do terminowego realizowania postanowien Umowy kredytu oraz posiadania
waznych polis z tytutu ubezpieczenia nieruchomosci lub ubezpieczenia na zycie, stanowigcych zabezpieczenie kredytu;

Mozemy wstrzymac wyptaty kolejnych transz kredytu do czasu ztozenia przez Panstwa wyjasnien dotyczgcych zaistniatej sytuacji
i zaakceptowania ich przez nas i/lub wypowiedzie¢c Umowe kredytu w przypadku, gdy:

1. ztozg Panstwo fatszywe dokumenty lub podadza nieprawdziwe dane stanowigce podstawe udzielenia kredytu;

2. ztozg Panstwo niezgodne z prawdg oswiadczenia, w tym dotyczgce prawnego zabezpieczenia i bycia strong umowy
innego kredytu;

3. kredyt zostat udzielony wskutek innych dziatan sprzecznych z prawem innych niz okreslone w pkt 1 i 2, dokonanych
przez Panstwa oraz inne osoby bedace dtuznikami z tytutu zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacej z udzielonego
kredytu.

W przypadku:

1. przekroczenia poziomu LTV 80% / poziomu LTV 90% dla Uméw kredytéw zawartych z ubezpieczeniem NWW lub;

2. zwiekszenia, o co najmniej 10% w poréwnaniu do relacji ustalonej na dzien zawarcia Umowy kredytu, stosunku salda
zadtuzenia kredytu do wartosci ustanowionych prawnie zabezpieczen, w szczegdlnosci wartosci nieruchomosci
stanowiacej przedmiot zabezpieczenia hipotecznego kredytu lub;

3. obnizenia, o co najmniej 20% wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu w stosunku do
jej wartosci ustalonej na podstawie ostatniej posiadanej przez Bank wyceny lub;

4. braku zabezpieczenia sptaty kredytu okreslonego w Umowie kredytu.

Sa Panstwo zobowigzani ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie o wartosci adekwatnej do obnizonej wartosci
zabezpieczenia nie pdzniej niz 30 dni kalendarzowych od otrzymania odpowiedniego od nas wezwania pod rygorem
wypowiedzenia Umowy kredytu.

W przypadku gdy utracicie Panstwo zdolnos¢ kredytowa, mozemy zobowigzaé¢ Panstwa do ustanowienia zabezpieczenia w formie
poreczenia sptaty kredytu w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia otrzymania odpowiedniego wezwania od nas pod rygorem
wypowiedzenia Umowy kredytu.

Nieprzestrzeganie warunkdw umowy kredytu zabezpieczanego hipoteka i rezygnacja z ustug dodatkowych w ramach sprzedazy
taczonej w ramach promocji kredytéow hipotecznych w Banku Spoétdzielczym w Lubawie niesie dla Panstwa konsekwencje
finansowe.

Prosze zwrdéci¢ uwage na ewentualne skutki rezygnacji w pdzniejszym terminie z ktorejkolwiek z ustug dodatkowych, ktére
okreslone sg w Regulaminie Promocji.



